Législature 2011-2016

- Préavis municipal no 43 relatif a Poctroi d’un droit distinct et permanent .
de superficie & constituer sur la parcelle communale no 4240 (plan de
quartier « Communet — Borgeaud») pour la construction d’un batlment
d’habitations collectives i loyers moderes (AZ)

Rapport de la commission des finances

. Monsieur le Président,
Mesdames et Messieurs les Conseillers,

La commission des finances composée de :

Rasul MAWJEE - - 1 membre
René BARIONI . Rapporteur
Katia ANNEN -
Laurent BACHELARD

Clandine BOVET

Regina BOVET

Valérie CORNAZ-ROVELLI

Maurizio DI FELICE

Christian VERNEX

s'est rénnie les 8, 15 et 22 av_ril 2013.

Excﬁsés : Claudine Bovet, les 8 et 15 avril
Maurizio Di Felice, le 8 avril -

Remercienients : »
La commission remercie vivement M. Collaud, municipal des finances, de sa disponibilité, de
la qualité des informations et des réponses fournies lors de la séance du 15 avril.

Considérations de la commission

Ce préavis 43 fait suite au préavis munpicipal no 25, accepté par le Conseil communal en
septembre 2012, relatif & « I’octroi d’un droit distinct et permanent de superficie & constituer
sur la parcelle communale no 4233 (plan de quartier Communet-Borgeaud) pour la
construction d’un bétiment d’habitations collectives (B2.4) ». -

La valeur de la parcelle, estimée 3 CHF .2'446'825 - et validée par le canton a été calculée en
pretiant en compte les éléments suivants : :
* laire de la parcelle de 1254 m2 permet de réaliser 4182 m2 de plam':her brut ; cela
correspond & une surface construite trés 1mp0rtante ce qui justlfle un pnx élevé du m2
~ du terrain ;
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quartier « Communet — Borgeaud») pour la construction d’un bétiment
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* la contribution de la commune est similaire & celle du canton pour un taux de
redevance (lié 4 ’octroi du droit de superficie) identique au taux d’intérél ‘cantonal
(3.25%).

Ainsi, en multipliant le prix du terram par le taux de redevance, on obtient le montant de la
contribution de la commune (CHF 79'522.- ajustés 4 CHF 79'333.-).

Comme I'indique le préavis, cette contribution et le cautionnement sont limités 4 15 ans. Cela
signifie que, dés la 16®™ année, la commune encaissera le montant de la redevance auprés de
la coopérative d’habitation d’utilité publique Coopelia‘. En effet, durant les 15 premidres
années, cette derniére devra constituer des réserves financiéres suffisantes de maniére 4 ce que
les loyers n’augmentent pas a la fin de la période. :

Pour faire face 4 ses engagements, la coopérative devra ainsi encaisser CHF 793330.- de
loyer par année et assurer un amortissement annuel du cautionnement de CHF 133'000 -

correspondant & 1/15 de CHF 2'000'000.-.

Les critéres detelmlnants pour le choix de Coopelia ont i€ :
a) une analyse financidre, effectuée’ par la BCV, qui s’est révélée posmve et qui a abouti

a I’octroi du financement ;
b) une réduction linéaire du cautionnement sur 15, ans.

Il est a noter que le colit de la réalisation du bitiment & été validé par le canton sur la base
d’un prix au m3 calculé de maniére a éviter des eqmpements jugés luxueux.

Ainsi, griice 3 une subvention -cantonale de 10% du montant du loyer annuel (soit CHF
79'333.-) et 4 une contribution identique de la commune, les loyers pourront étre maintenus a
un niveau modéré et viendront compléter les autres mesures d’aide sociale.

Enfin, le cautionnement entrera en vigueur dés que le droit de superficie aura ét€ signé et que
le crédit de construction aura été accordé a la coopérative d’habitation Coopelia. '

Considérant que les conditions d’octroi de ce droit de superficie occasionnent -un
cautionnement qui entre dans le cadre du plafond d’endettement, la COFIN estime qu ‘elle
peut répondre de maniére positive aux questions relatives 4 l art. 46 du Réglement communal.

! Le lecteur trouvera en annexe une copie du registre du commerce
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. Conclusions

La commission des finances recommande, alr unanlmnte de ses membres, d’accepter les
conclusions du préavis, soit :

Le conseil communal

vu ' le préavis municipal no 43 relatif 4 1’octroi d’un droit distinct et
permanent de superficie. & constituer sur la parcelle communale no
4240 (plan de quartier « Communet — Borgeaud») pour la construction
d’un batiment d’habitations collectwes_ d loyers modérés (A2).

oui " - le rapport de la commission chargée d'étudier cet objet;

ouj . A rapport de la commission des finances;

considérant - que cet objet a été porté A I'ordre du jour;

décide

L. d’autoriser la municipalité & constituer, sur la parcelle communale no

© 4240, un droit distinct et permanent de superficie cn faveur de la
coopérative  d’habitation d’utilité publique Coopelia pour la
construction d’un bétiment d’habitations collectives (A2) (PPA le
Communet-Borgeaud) ;

II. : d’accepter le cautionneinent de la commune ju.squ’z‘l concurrence d’un
montant de CHF 2'000'000.- ;
II1. ' d’autoriser la'municipalité & participer 4 ’abaissement des loyers pour

un montant annuel de CHF 79'333.- basé sur un taux de référence
actuel. Cette aide sera accordée durant 15 ans.
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Noréf. L1995/01150
N°féd. CH-550.0.119.960-2

COOPELIA Coopérative sociale pour I'Encouragement a la constructmn de Logements

Indiil TS etcaRsoliatifs

Sociéié coopérative

HSon S0cia e‘ o

bl BRI

15'09 1995
17.05.2006

foumlr aux membres, par une action commune de ceux-ci, des logements a des pnx favorables et d utilité publique, &
I' exclusmn de toute infention speculatlve

Feu1lle offlclelle suisse du commerce
4 |Communications aux associés: par écrit

R,

Inscr|Mod| Rad. [ - : o) b SUMode dasSisnaty
L ~ |Duvoisin Pierre, d‘Orges ] Yverdon : adm président signature collective 4 2
1 2 |RessetClande-AlainrdeMontagny-ta-Vitle;x  |adm—vice-président stgmaturecoltective-&2
Cugy (VD) _
1 m 2 . ; T adirsecrétatre stgnatirecolteetive 42-(1>
1 m 2 i _ ; ~Sulpteera-Satnt-Sulpt adnr ) stgnaturecotteetive-a-2-(1)
1 " |Marzer Raymond, de Zurich, 4 Nyon adm. - signature collective & 2 (1)
| 2 [RussRolfdeZurichd-Genolier | adr signatare-cotective a2
1 2 i : . adtr ' Isigtatare-cotective a2
1 2 - Vi adt istgnature-coltective 4 2-(H
2 Baumberger André, de Kirchberg (SG), 4 adm. vice-président signature collective 4 2
' Ecublens (VD) ' : .
2 Albisser Gaston, de St-Sulpice, & Saint-Sulpice |adm. secrétaire signature collective 4 2 (1)
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2 Gebhiard Jean-Daniel, de Vaux-sur-Morges,a  |adm. signature collective a 2 (1)
. ' Gland :
2 Schiesser Ulrich, de Schwiindi, & Chéserex adm., signature collective 42 (1)
4 . Fiduciaire Heller SA (CH-550-1012848-0),4 |organe de révision

Nyon - : ' : :
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Moudon, le 15 avril 2013 E
Fin de l'extrait
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17.07.2006

Seul un extrait certifié conforme, signé et muni du sceau du registre, a une valeur légale.




