Rapport de la commission technique chargée d’examiner le
préavis no 43 relatif & 'octroi d’un droit distinct et permanent de
superficie a constituer sur la parcelle communale no 4240 (plan
de quartier «Communet-Borgeaud») pour la construction d’un
batiment d’habitations collectives a loyers modérés (A2).

Monsieur le Président,
Mesdames et Messieurs les Conseillers,

La commission technigue composée de :

Manfred Schumacher _ 1*" membre et rapporteur
Olivier Moulin

Lino Finini .

Stella Motta Larrivé

José Da Silva Pinheiro

Martial Cosandier

Pascal Regazzoni

s'est réunie le 27 mars 2013 a la salle Lausanhe du batiment communal. Monsieur Finini était absent. La
Municipalite etait représentée par Mme Isabelle Monney et M. Daniel Collaud. Nous les remercions pour leurs
présence, les informations fournies ainsi que les réponses apportées a nos guestions.

Pourquot un taux de 5% pour la Chavannes et 3.25% pour Communet Borgeaud A2 ?

C'est la valeur du terrain qui fait fois. Le CUS (le coefficient d'utilisation du sol moyen) qui détermine la valeur
estimée du terrain. Le taux de 3.25% a été calculé de maniére a obtenir une baisse de loyers de 10%. Le terrain
était moins cher a la Chavannes, ce qui explique qu’on soit arrivé a un taux de 5%.

" Le taux doit &tre acquitté par le canton. Pour meémoire, le prix de la Chavannes était de fr. 1'000'000.— et celui
du Communet Borgeaud de fr. 2'446'825.—. Le coefficient de constructibilité n'est pas le méme. Plus il y a de
locations, moins il y a de risques,

Apparemment nous avons une différence significative de loyer entre ceux du préavis 25 et ceux
présentés dans le préavis 43. Exemple pour un 2.5 piéce de 58m2 nous sommes a4 GHF 263.-/m2/an dans
le premier préavis contre CHF 184.-/m2/an dans le présent préavis.

Existe-t-il un mode de calcul différent entre ces deux modéles ?

Qui les références de base ne sont pas identiques ce qui explique ces différences partant du principe que dans
le cadre du préavis 25 nous n'avions pas uniguement des appartements, a contrario du préavis 43, nous
trouvions un commerce, une salle communautaire et 'espace pour une garderie. Ces locaux ne sont pas
considérés comme du logement protégés.

La coopérative :

Il'y a 8 coopératives qui se sont intéressées a ce batiment. Celle qui a été choisie est la seule qui aura son
siége a Gland.



La commune ne fera pas partie de la coopérative, mais elle poutra en consulter les comptes.
Avec Eikenott, on recherche la mixité, avec une grande variété dans le nombre de pieces, les prix et les ages.
Les appartements en question sont destinés & la classe moyenne inferieure.

Concernant le cautionnement?

La municipalité espére avoir une réponse avant le conseil du 2 mai.
Il n'y a aucun versement a faire. C'est uniquement une garantie qui permetira a la coopérative d'emprunter aun

meilleur taux d'intéréts.
Que ce passe-t-il aprés 156 ans ?
Le fond de réserve censtitué compensera la perfe des 20% de la commune et du canton. La Coopérative met

1.7% des frais généraux comme réserve qui font partie du loyer. Il sera utilisé pour « lisser » les cotits, pour
éviter une augmentation brutale. C'est imposé par le canton. Aprés ces 15 ans, la commune touchera alors la

redevance annuelle.

Est-ce que la commune continuera aprés les premiéres 15 ans de subventionner ?

Non, c'est la coopérative qui prend le relais. Toutefois, il y a une possibilit¢ d’avoir un réglement qui joue le role
du canton comme régulateur des loyers & habitations modérées qui arrivent & échéance de la subvention pour

éviter les abus..
Est-ce que les 3.25% suffirons ?

Ce taux de 3.25% est estimé suffisant a long terme. De plus, il sera indexé au colt de la vie et suivra donc le
montant des loyers, il y a donc peu de risgues.

Et si la coopérative faisait faillite 7

La commune peut racheter le batiment.

Que contient la convention?

La convention est assez stricte. Il faut habiter & Gland depuis 3 ans. Pour les péres divorceés, Il sera aussi

possible d'entrer dans les critéres.
Cette convention n'est pas encore rédigée, ni signée, on ne peut donc pas la voir. Celle de la Mobiliére non plus

d'ailleurs. L.a commission de gestion y aura acces.




Conclusions :

En fonction de ce qui précéde, la commission & I'unanimité, vous propose, Mesdames et Messieurs les
Conseilléres et Conseillers d'accepter le preavis no 43, soit :

|. d’autoriser la municipalité & constituer, sur la parcelle communale no 4240 un droit distinct et permanent de
supetficie en faveur de la coopérative d'habitation d'utilité publique Coopellia, pour la construction d’'un batiment
d'habitations collectives (A2) (PPA Le Communet-Borgeaud) ;

I, d'accepter le cautionnement de la commune jusdqu'a concurrence d'un montant de CHF 2'000'000.— ;

IIl. d'autoriser la municipalité & participer & 'abaissement des loyers pour un montant annuel de CHF 79'333.—
basé sur un taux de référence actuel. Cette aide sera accordée durant 15 ans.

(S, Al

Manfred Schumacher, premier membre Olivier Moulin

Lino Finini Stella Motta Larrive

José Da Sptya Pinheiro Martizl Cosandier
~

Pascal Regazzoni







