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Au programme...

1. Le contexte

2. Le nouveau plan d’affectation «La Ligniere I»
3. Les mesures environnementales

4. Les mesures en matiere de mobilite

5. La suite de la procedure
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C'est quoi un plan d’affectation communal ?

A quoi sert-il ?

De quoi est-il composeé ?

Quand doit-on le reviser ?

Par qui est-il etabli ?

Un plan d’affectation communal est un instrument de droit public qui regle
le mode d’utilisation du sol en définissant des zones sur tout ou partie du
territoire d'une ou de plusieurs communes.

Constitué d’'un plan, d’un reglement et d’'un rapport selon l'article 47 de
'ordonnance sur 'aménagement du territoire (OAT), il définit notamment la
mesure de l'utilisation du sol et le degré de sensibilité au bruit.

Un plan d’affectation communal doit étre révisé tous les 15 ans ou quand les
circonstances l'exigent.

Opposable aux tiers, un plan d’affectation communal est établi par la
Municipalité avec I'appui de mandataires (urbaniste, géometre, spécialistes).
La Direction générale du territoire et du logement (DGTL) accompagne les
communes dans leurs démarches.
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Le plan de quartier «La Ligniere» du 22.02.2007 a reviser
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Il est nécessaire de reviser le plan de quartier «La Ligniere» de 2007 pour :

« Assurer, pour les années a venir, le bon développement et la diversité des missions principales de la Clinique
(readaptation et psychiatrie) qui doivent pouvoir évoluer dans de nouveaux batiments. Actuellement, la
seule possibilité d’extension des activités hospitaliéres se situe au sud-est des constructions existantes, devant les
chambres du batiment principal.

- Limiter les réserves pour le logement sans lien avec les activités existantes. En applicaltion de I'art. 15 LAT et de
la mesure A11du PDCn, les réserves excédentaires pour I'habitation doivent étre réduites hors des centres.

- Rationaliser la mobilité et le stationnement. Actuellement situées au coeur du site, les aires de stationnement
peuvent étre regroupées au nord-est du site. Les générations de trafic supplémentaires nécessitent quelques
aménagements du réseau routier existant pour assurer la sécurité de tous. Les modes doux sont favorisés par la
pérennisation des chemins.

« Mettre en conformité les potentialités constructibles avec 'ordonnance sur la protection contre les accidents
majeurs (OPAM). La présence d’un gazoduc a proximité directe du site nécessite d’adapter les regles a I'utilisation
du sol pour éloigner les futurs batiments de la conduite.

 Garantir la préservation des valeurs naturelles et la bonne exploitation des terres agricoles. La chénaie, les
arbres majeurs, les prairies et la forét sont a conserver et a mettre en valeur par des dispositions réglementaires
particulieres visant a accroitre la biodiversité. Les terres cultivées sont, quant a elles, a confirmer dans leur fonction.

« Evaluer les impacts sur I'environnement du futur projet et définir les mesures compensatoires. Les impacts
du projet ont ete évalués dans tous les domaines (air, bruit, sols, eaux, etc.). Des mesures compensatoires ont éete
edictees.
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Les mandataires en charge du nouveau plan d’affectation «La ligniere I»

Urbaniste : Plarel SA - Lausanne

Géometre : Bovard & Nickl SA - Nyon

Ingénieur mobilité : Citec Ingénieurs Conseils SA - Morges

Ingénieur environnement : CSD Ingénieurs SA - Lausanne

Architecte-conseil : ASS Architectes SA - Le Lignon
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Le site

{ Parcelle n® 634
Surface totale : 269’463 m2

Propriétaire : Société Philanthropique de la Ligniere
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Le site - le batiment principal
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Le site - les batiments notes 3 et 4 au recensement architectural
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Le site - les autres batiments (
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2. Le nouveau plan d’affectation «La Ligniere I»
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Les documents qui composent le dossier de plan d’affectation «La Ligniere I»

1. Plan d’affectation (échelle 1/17000)

2. Reglement

3.  Rapport daménagement 47 OAT et ses 3 annexes :
rapport d'impact sur 'environnement
rapport de mobilite

plan indicatif de I'espace réservé aux eaux

4. Le plan de la servitude de passage public
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Le plan
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Le plan (zoom)
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AFFECTATIONS PRINCIPALES

Zone affectée a des besoins publics 15 LAT - n° d'identification du secteur
Zone de desserte 18 LAT

Zone de protection de la nature et du paysage 17 LAT

Zone de verdure 15 LAT

Aire forestiere 18 LAT - lisiére selon PQ "La Ligniére" du 22 février 2007

Aire forestiere 18 LAT - lisiére cadastrale

| [ [Ny

Zone agricole 16 LAT

MESURES DE CONSTRUCTION

——  Alignement A : limite des constructions nouvelle
-—  Alignement B : limite des constructions en lisiére (10 m)

S®\§ Autres périmetres superposés A : périmétres a prescriptions spéciales - n° d'identification

MESURES D'AMENAGEMENTS EXTERIEURS

@ Objets naturels A : arbres existants maintenus

Objets naturels B : vegetation arborée maintenue

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Objets naturels C : prairies existantes maintenues

MESURES D'EQUIPEMENT

o
o
o

Autres : itinéraires publics de randonnée pédestre (situation indicative)
Autres : places de stationnement a ciel ouvert principales existantes

Autres : places de stationnement a ciel ouvert principales projetées (situation indicative)

W=

Autres : accés véhicules principal

MESURES DE PROTECTION

——-  Autre contenu linéaire A : distance a I'axe du gazoduc
——-  Autre contenu linéaire B : espace réservé aux eaux
== Monuments culturels : murs anciens protégés

[ ] Monuments culturels : batiments notés 3 au recensement architectural

UNAY  Monuments culturels : objets inscrits & I'inventaire

* Monuments culturels : objets notés 3 au recensement architectural

o Monuments culturels : batiments notés 4 au recensement architectural

* Monuments culturels : objets notés 4 au recensement architectural
Autres périmeétres superposés B : régions archéologiques - n° d'identification

<> Autre contenu ponctuel : point de captage d'eau de source

16 mars 2022



Les activites autorisees dans la zone affectée a des besoins publics 15 LAT

3. ZONE AFFECTEE A DES BESOINS PUBLICS 15 LAT

AFFECTATION 3.1 al. 1 Surface affectée aux équipements publics ou parapublics liés a un établissement
medical, sanitaire, thérapeutique, social ou religieux ainsi qu’aux locaux administratifs et
aux services qui y sont attachés. Les équipements publics ou parapublics doivent étre
liés a une institution publique, reconnue d’intérét public ou a but idéal.

al. 2 La zone affectée a des besoins publics est composée de deux secteurs distincts et
identifiés sur le plan :

Secteur 1 Secteur d’activités principales
Secteur 2 Secteur administratif et d’activités secondaires a caractére
historique.

al. 3 L’habitation permanente répondant aux critéres d’utilité publique est autorisée (EMS,
logements protéges, résidence surveillée ou meédicalisée, etc.).

al. 4 L’habitation permanente nouvelle ne répondant pas aux critéres d’utilité publique n’est
autorisée que pour le personnel employé chargé de la maintenance et du gardiennage
du site a raison de 400 m2 de SPd au maximum.

al. 5 L’habitation permanente existante, autorisée avant la mise en vigueur du présent PA, est
au bénéfice d’une situation acquise.

al. 6 L’habitation temporaire est, en revanche, autorisée pour les patients et leur famille, les
invités et les visiteurs.
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Les perimetres a prescr
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Les gabarits des futures constructions sont limites par des hauteurs maximum

H =13 m (toit a pans)
h =10 m (toit a pans)
H /h =10 m (toit plat)

T e

H =18 m (toit a pans)
H/h =18 m (toit plat)

h = 14 m (toit a pans)
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Principe d’amenagement du site (illustration indicative)
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Principe volumetrique (illustration indicative)
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Les themes etudies dans le rapport d'impact sur 'environnement (RIE)

1. Protection de l'air

2. Protection contre le bruit

3. Protection contre les vibrations et sons solidiens

4. Protection contre les rayonnements non ionisants

5. Protection des eaux

6. Protection des sols

7. Sites pollués

8. Déchets, substances dangereuses pour I'environnement

9. Organismes dangereux pour 'environnement

10. Protection en cas d’accidents majeurs, d’événements extraordinaires et de catastrophes
1. Conservation de la forét

12. Conservation de la nature

13. Protection du paysage naturel et bati

14. Protection du patrimoine bati et des monuments, archéologie
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Protection contre le bruit routier

Axe routier N° I&rbj?:)r Iarbn(l:)t
RoteSuisse | 1| 405 | 43
P k) R
oame  |3] o2 | voz
rouesusse || oo | oo
Av. du Mont-Blanc 5 +0.2 +04
Rue du Perron 6 + 06 +03
FC{Ee d(jeL:aps/r}/r?Clleuse / +06 t12

Lr = niveau d’évaluation sonore

Lesgenerationsdetraficsupplémentaires
engendrées par le plan d’affectation
ont peu d’incidence sur 'augmentation
du niveau sonore le long des voies de
circulation. %Qf' 500m
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Foyers de néophytes

Pres de 50 essences d’arbres sont recensées sur le site dont plusieurs
chénes seculaires. Le plan d’affectation garantit leur protection. Tous les

@ Néophytes

- R - ) N , B Buddiéa

arbres qui seront supprimes devront obligatoirement etre remplaces par des R Robinier
S

essences indigenes adaptées a la station. Solidage

Arbres

. Arbres isolés
‘ Groupes d'arbres

12 N°légende (essence, diametre)
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Les principales mesures de protection et de valorisation des milieux naturels

Plan de conception. Le reglement du PA impose qu’un plan de conception des aménagements extérieurs
soit réalisé lors de chaque demande de permis de construire.

Plan de gestion. Un plan de gestion des aménagements exteérieurs doit étre etabli au plus tard dans 'annee
suivant la délivrance des permis d’habiter. Il doit étre valide par le Département compeétent.

Foret. Le reglement du PA impose I'entretien de la forét et suggére des mesures de valorisation écologique
a entreprendre par un professionnel d’entente entre les Services cantonaux compétents.

Prairies. Les prairies existantes ont été inventoriées et reportées sur le PA. Le reglement impose que les
parties de prairies existantes impactées durant les travaux doivent étre reconstituées avec un sol d’origine,
ensemence de fleurs de foin locales ou d'un mélange grainier indigene.

Chénaie. La chénaie existante et ses prolongements ont été affectés a la zone de protection de la nature et
du paysage 17 LAT de maniere a garantir sa preservation.

Arborisation. Les arbres abattus seront tous remplaces par des essences indigenes adaptées a la station. Par
ailleurs, le plan de gestion des aménagements extérieurs prend en compte les recommandations cantonales
en matiere de lutte contre les néophytes envahissantes.
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Le niveau de desserte du site

itinéraire de
randonnée pédestre

Le site est directement | L
connecté a la route suisse,
traverse parplusieurschemins
de promenade et desservi par
la ligne de bus 836 reliant les
gares de Gland et de Rolle.
Le site dispose d’'une bonne
accessibilite.
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Une nouvelle serwtude de passage pour garantir I’acces publlc au sentler themathue

Une servitude de passage public est
deposéeal’enquéte parallelementau
plan d’affectation. Elle garantit ainsi
'acces a tous au sentier thematique
« Sur les terres du Baron Guiguer ».

: &
4%
NE
PLAN CADASTRAL — SERVITUDE
COMMUNE DE GLAND Mensuration numérique
Folio n° 32 et 36 Coordonnées C.N.S. 1261
Echelle 1 : 2000 E : 2’51570 N : 1142'270

Passage public a pied

Etienne Bovard, ingénieur géométre breveté

Nyon, le 8 octobre 2021
Geodonnée © Etat de Vaud

J Route de St-Cergue 23

") T Bovard & Fritsché SA o Senepat ceneci

1260NYON  Tél. 0223611742 E-Mail : info@bfing.ch  Site : www.bfing.ch

Dossier technique : Bte 674

Fichier : gland\674 bte\servitude\
plan\674serv.pcd
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Les besoins maximum en places de stationnement pour le site sont estimés a 555
places voitures au total, dont 273 places sont existantes. A cette offre pour les voitures,
s’ajoutent 57 places deux-roues motorises et 476 places velos, correspondant aux besoins
recommandeés par les normes VSS.
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Les charges de trafic nouvelles (avec projet - horizon 2030)
_ e

* | n'est
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Les mesures de sécurisation du carrefour - projet indicatif

Malgre la generation de trafic supplementaire induite par le projet, le fonctionnement
du carrefour d’acces est ameliore par rapport a la situation actuelle. Cela grace a la
creation d’une seconde preselection en sortie de La Ligniere (direction Rolle), préevue

dans le cadre du projet de requalification de la route Suisse. La sécurite des usagers est
N améliorée.
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5. La suite de la procedure
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Les etapes du projet de plan d’affectation

REALISE

EN COURS

A REALISER
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architectes

e

t

ADOPTION DIRECTE
PAR LA MUNICIPALITE (ART. 45)

PROJET D’INTENTION PAR LA COMMUNE (ART. 36)
(LETTRE + QUESTIONNAIRE)

R 4

EXAMEN PRELIMINAIRE PAR LE SERVICE DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL (ART. 36)

ETABLISSEMENT DU PLAN PAR LA COMMUNE
(ART. 34)

VOIE 1 VOIE 3 *

EXAMEN PRELIMINAIRE COORDINATION

VAUT EXAMEN
PREALABLE COMMUII:(E:VSERVICES

(ART. 36, AL. 3)

EXAMEN PREALABLE PAR LE SERVICE
DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL
ET LES SERVICES CANTONAUX (ART. 37)

ENQUETE PUBLIQUE PAR LA COMMUNE (ART. 38)

CONCILIATION (ART. 40)

L 2

MODIFICATIONS ET ENQUETE COMPLEMENTAIRE (ART. 41)

L 4

ADOPTION PAR LE LEGISLATIF COMMUNAL (ART. 42)

v A 4

APPROBATION PAR LE DEPARTEMENT DU TERRITOIRE ET DE 'ENVIRONNEMENT (ART. 43)

urbanistes associés

16 mars 2022



\
@@@@@ °

Vos questions...
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